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Vagyonkimutatas

Befektetési eszkéz Piaci értéke az Teljes Piaci értéke az Teljes
tipusa idGszak elején | portfolidbeli arany = idGszak végén | portfoliobeli arany
(HUF) (%) (HUF) (%)
Ingatlanok 5271749 778 189,35 4197 836 354 265,29
Atruhdzhat6 értékpapirok 0 0,00 0 0,00
Banki egyenlegek 104 006 570 3,74 30 141 395 1,90
Egyéb eszkozok 16 620 585 0,60 3 140 814 0,20
Osszes eszkoz 5392 376 933 193,68 4231118 563 267,39
Koételezettségek 2608 279 331 93,68 2648 754 773 167,39
Nett6 eszkozérték 2784 097 602 100,00 1582363 790 100,00

II. A forgalomban 1évd befektetési jegyek szama

Forgalomban 1évé befektetési jegyek szama

Iddszak elején (db)
67 756 171

IdGszak végén (db)
67 756 171

III. Az egy befektetési jegyre es6 netté eszkozérték

2013.01.31 2776 740 120 40,98
2013.02.28 2785 069 385 41,10
2013.03.29 2284 834733 33,72
2013.04.30 1767 550 233 26,09
2013.05.31 1749 630 482 25,82
2013.06.28 1 596 048 208 23,56
2013.07.31 1603 691 078 23,67
2013.08.30 1599 615 854 23,61
2013.09.30 1590 340 176 23,47
2013.10.31 1582956 979 23,36
2013.11.29 1590 199 255 23,47
2013.12.31 1582 363 790 23,35




IV. A befektetési alap 6sszetétele

Telek 529 000 000 12,60%
Ipari ingatlan 921 014 820 21,94%
Vegyes hasznositasu ingatlan 1125 701 605 26,82%
Fejlesztés alatt all6 ingatlan 1622119 929 38,64%
Ertékpapirok 0 0,00%

Bankbetétek 0 0,00%

Eszk6zok Gsszesen: 4197 836 354 100,00%

A portfoli6 6sszetételében a targyidészakban bekovetkezett valtozasok:

A 1097 Budapest, Gyali ut 12. (Konyves Kalman krt. 11/b.) alatti ingatlan
(HRSZ:38293/60) fejlesztés alatt 4ll6 ingatlanna lett dtmindsitve a
targyidészakban.

V. A Befektetési alap eredményének alakulasa a targyid6szakban,
ideértve az alabbiakat

Bevételek megnevezése

Osszeg (ezer Ft)
Ertékesités nett6 drbevétele 16 929
Kamatbevételek 1018
Egyéb bevételek 3
Osszesen: 17 950
Miikodési koltségek Osszeg (ezer Ft)
Aram, viz és csatorna dij,
hulladékkezelés -21
Alapkezeldi dij 12 250
Letétkezel6i dij 1712
Epitmény fenntartisi ktg, 503
Hirdetés, reklam koltségek 1 646
Internet 12
Kozzétételi dij, illetékek, kdzjegyzbi dij 251
Konyvelési dij 900
Ugyvédi dij 0
Konyvvizsgalati dij 700
Ingatlanok fenntartasi koltsége 0
Ingatlanok biztositasi dija 207




Ingatlanértékel dija 2120
Ingatlan szakértéi dij 0
Bankkéltség, forgalmi jutalék 178
Hitel kezelési dij 0
Egyéb 0
Osszesen: 20 458

Egyéb raforditasok Osszeg (ezer Ft)

Birsagok, kétbérek, kartérités 44
Feliigyeleti dij 475
Epitmény és telekadd 29103
Ertékvesztések 1 800
Osszesen: 31422

Kozvetitett szolgéltatésok C“)sszeg (ezer Ft)

Tovabbszamlazott kézmd dijak 1523
Osszesen: 1523
Pénziigyi miiveletek raforditasai Osszeg (ezer Ft)
Kamatfizetés 40 992
Arfolyamveszteség 95
Ev végi atértékelések 50 148
Osszesen: 91 235

Epitmény és telekado6 6sszetétele ingatlan bontasban:

Ingatlan megnevezése HRSZ Ado¢ jellege Ingatlanado(Ft)
Bp.IX.ker. Kényves K. krt. 22. | HRSZ:38270/2 Epitményadé 1 041 600
Bp.IX.ker. Gyali Gt 12. HRSZ:38293/60 | Telekadd 612 750
Bp.Xl.ker. Budafoki Gt 185. HRSZ:3993/4 Telekadd 9 267 000
Bp.Xl.ker. Sasad Liget HRSZ:1996/15 | Telekadd 4 833 654
Bp.Xl.ker. Sasad Liget HRSZ:1996/11 | Telekadd 6 863 605
Bp.Xl.ker. Sasad Liget SBC HRSZ:1996/12 | Telekadd 3153 843
Bp.XIl.ker. Németvolgyi Gt 41. | HRSZ:8395/2 | Telekadd 3330 200
Osszesen: 29 102 652

Ingatlan portfoli6 valtozasanak bemutatasa:

Piaci érték

Piaci érték

Ineatlan meenevezé tarovidGszak Ertéknovels  Ertékelési taroviddszak
gatlan meghevezese ABYICOSZAX  beruhazas kiilonbozet argyrcosza
elején végén
Bp. IX. ker. Kényves K. Krt.
22. 493 853 066 -86 819 147| 407 033 919
Bp. IX. ker. Gyali ut 12. 403 203 618 300 000 -126 510 099|276 393 519
Bp. XI. ker. Budafoki ut 185. | 1104 688 778 -183 673958 | 921 014 820




Bp. XI. ker. Sasad-Liget

1996/15 645 000 000 -27 000 000 618 000 000
Bp. XI. ker. Sasad-Liget
1996/11 753 000 000 198 000 -223 802 000 529 000 000
Bp. XI. ker. Sasad-Liget
1996/12 823 535 088 -95 808 678 727 726 410
Bp. XII. ker. Németvolgyi at
41. 1 048 469 228 92 000 -329 709 542 718 667 686
-126 688
A t6keszamlan nem tortént befektetési jegy forgalmazas a targyidészakban.
VI. Osszehasonlité tablazat az elmult harom tizleti évrdl, feltiintetve
az egyes uzleti évek végén regisztralt alabbi értékek:
2010.12.31 3742908 779 45,34
2011.12.31 3 061 094 852 45,18
2012.12.31 2784 097 602 41,09
2013.12.31 1582 363 790 23,35
VII. Szarmaztatott ligyletek részletes leirasa a targyid6szakban,

kategoriankénti bontasban, feltiintetve az ezekbdl ered6
kotelezettségvallalas 6sszegét

A targyid6szakban az Alap nem kotott szarmaztatott tigyleteket.

VIII. A befektetési alapkezel6é miikodésében bekévetkezett

valtozasok, valamint a befektetési politika alakulasara hato
fontosabb tényezGk bemutatasa

Az Alapkezel6 mikodésében nem tortént valtozas, az Alapkezel6 az alap
kezelésért felszamitott dijat a targyév soran jelentés mértékben csokkentette. Az
alap kezelési szabalyzata a médosulo jogszabalyi kornyezettel 6sszhangban az év
soran modositasra kertlt. Ezen moédositas keretében az Alap forgalmazasi
szabalyai érdemben médosultak, a tovabbiakban a befektetési jegyek visszavaltasa
minimum T+365 maximum T+730 napra lehetséges.




1. Ingatlanok adatai

Ingadan  Helyrajzi I;géitelfe“ Bérbeadhato gy 1o, Funkeionlis ha;Ezl;‘;‘f:;ba
megnevezése szama teriilet (m2) kategoriak P
(m2) vétel éve
Bp. XI. ker.
Budafoki ut 1960-as évek
185. 3993/4 27758 27758 Budapest Ipari ingatlan eleje
Bp. XI. ker.
Sasad-Liget 1996/11 14420 14420 Budapest Telek -
Bp. XI. ker. Fejlesztés
Sasad-Liget 1996/15 16842 16842 Budapest alatt all6 ing. 2011
Bp. XI. ker. Fejlesztés
Sasad-Liget 1996/12 10989 10989 Budapest alatt all6 ing. 2009
Bp. XII. ker.
Németvolgyi Vegyes haszn.
ut 41. 8395/2 16651 1609 Budapest ingatlan 1970-es évek
Bp. IX. ker.
Koényves K. Vegyes haszn. | 1990-es évek
Krt. 22. 38270/2 6337 6337 Budapest ingatlan eleje
Bp. IX. ker. Fejlesztés
Gyali ut 12. 38293/60 2150 2150 Budapest alatt all6 ing. 2013

Telek besorolast ingatlanok jellemzéi:

Ingatlan jellemzdk HRSZ:1996/11

Ovezet besorolas 1-XI/1.3
BeépithetSség 25%
Szintteruleti mutatd 1,0
Epitménymagassig 6,0 - 16,0
Zo6ldtertleti mutatd 50%
Kozmielldtottsag részben
Epitési engedély nincs

2. A befektetési eszkoz-, illetve ingatlanallomany osszetétele fajtanként, tipusonként,
illetve a befektetési politikaban meghatarozott kategoriak, illetve az
ingatlanallomany esetében a 7.sz. melléklet szerint részletezve az idGszak elején és

végén




Funkcionalis kategoériak

Ingatlanérték (HUF) az idGszak elején *

Budapest és

Vidék

Kulfsld

Osszesen

kornyéke

Telek 1156203 618 0 0 1156203 618
Lakoéingatlan 0 0 0 0
Irodaingatlan 0 0 0 0
Kereskedelmi Ingatlan 0 0 0 0
Logisztikai ingatlan 0 0 0 0

Ipari ingatlan 1104 688 778 0 0 1104 688 778
Vegyes hasznositasu

ingatlan 1542 322 294 0 0 1542 322 294
Fejlesztés alatt all6 ingatlan | 1468 535 088 0 0 1 468 535 088
Egyéb ingatlan 0 0 0 0
Osszesen: 5271749 778 0 0 5271749 778

*Az EUR alapu ingatlanok a 2012.12.28-i, 291,29 HUF/EUR itfolyamon lettek

atszamolva

Funkcionalis kategoriak

Ingatlanérték (HUF) az id6szak végén *

Budapest és

Kornyéke Vidék Kiilfold Osszesen

Telek 529 000 000 0 0 529 000 000
Lakoéingatlan 0 0 0 0
Irodaingatlan 0 0 0 0
Kereskedelmi Ingatlan 0 0 0 0
Logisztikai ingatlan 0 0 0 0

Ipari ingatlan 921 014 820 0 0 921 014 820
Vegyes hasznositasu

ingatlan 1125701 605 0 0 1125701 605
Fejlesztés alatt all6 ingatlan | 1622 119 929 0 0 1622119 929
Egyéb ingatlan 0 0 0 0
Osszesen: 4197 836 354 0 0 4197 836 354

*Az EUR alapt ingatlanok a 2013.12.31-i, 296,91 HUF/EUR atfolyamon lettek

atszamolva




3. Az adott id6szakra vonatkozé nett6 bérleti dij bevétel devizalis megoszlasban

Netto bérleti dij bevétel az idGszak végén (HUF)

Funkcionalis kategdriak Budapest és

Kérnyéke Vidék Kiilfold Osszesen
Telek 0 0 0 0
Lakoéingatlan 0 0 0 0
Irodaingatlan 0 0 0 0
Kereskedelmi Ingatlan 0 0 0 0
Logisztikai ingatlan 0 0 0 0
Ipari ingatlan 9 822 580 0 0 9 822 580
Vegyes hasznositasu
ingatlan 3 400 000 0 0 3 400 000
Fejlesztés alatt all6 ingatlan 2 040 000 0 0 2 040 000
Egyéb ingatlan 0 0 0 0
Osszesen: 15 262 580 0 0 15 262 580

4. Bérbeadottsag

Bérbeadottsag(%o)
Funkcionalis kategoriak B;{lgjrll);:lz eés S

Telek 0,00 0,00 0,00
Lakdingatlan 0,00 0,00 0,00
Irodaingatlan 0,00 0,00 0,00
Kereskedelmi Ingatlan 0,00 0,00 0,00
Logisztikai ingatlan 0,00 0,00 0,00
Ipari ingatlan 0,72 0,00 0,00
Vegyes hasznositasu

ingatlan 0,96 0,00 0,00
Fejlesztés alatt all6 ingatlan 1,00 0,00 0,00
Egyéb ingatlan 0,00 0,00 0,00




5. Ingatlanjovedelmezdség

Ingatlanj6vedelmeziség *

Funkcionalis kategoriak Budapest és

kérnyéke Vidék Kiilfold
Telek 0,0000 0,0000 0,0000
Lakoéingatlan 0,0000 0,0000 0,0000
Irodaingatlan 0,0000 0,0000 0,0000
Kereskedelmi Ingatlan 0,0000 0,0000 0,0000
Logisztikai ingatlan 0,0000 0,0000 0,0000
Ipari ingatlan 0,0107 0,0000 0,0000
Vegyes hasznositasu
ingatlan 0,0030 0,0000 0,0000
Fejlesztés alatt all6 ingatlan 0,0074 0,0000 0,0000
Egyéb ingatlan 0,0000 0,0000 0,0000

** Netto évesitett bérleti dij és az ingatlanallomany fordulénapi nettd eszkézérték szerinti
értékének hanyadosa

6. Fajlagos bérleti dij bevétel

Fajlagos bérletidij-bevétel (Ft/m2)

Funkcionalis kategériak Budapest és

Gyl Vidék Kiilfold

Telek 0,00 0,00 0,00
Lakdingatlan 0,00 0,00 0,00
Irodaingatlan 0,00 0,00 0,00
Kereskedelmi Ingatlan 0,00 0,00 0,00
Logisztikai ingatlan 0,00 0,00 0,00
Ipari ingatlan 353,86 0,00 0,00
Vegyes hasznositasu

ingatlan 427,89 0,00 0,00
Fejlesztés alatt all6 ingatlan 948,84 0,00 0,00
Egyéb ingatlan 0,00 0,00 0,00




7. Fajlagos ingatlanértékek

Fajlagos ingatlanértékek **

Funkcionalis kategoriak Budapest és

Ko Vidék Kiilféld

Telek 36 685,16 0,00 0,00
Lakoingatlan 0,00 0,00 0,00
Irodaingatlan 0,00 0,00 0,00
Kereskedelmi Ingatlan 0,00 0,00 0,00
Logisztikai ingatlan 0,00 0,00 0,00
Ipari ingatlan 33 180,16 0,00 0,00
Vegyes hasznositasu

ingatlan 48 969,10 0,00 0,00
Fejlesztés alatt all6 ingatlan 54 104,93 0,00 0,00
Egyéb ingatlan 0,00 0,00 0,00

(A fajlagos ingatlanértékek a telek teriiletére vannak vetitve )

8. Ingatlanok adott iddszaki piaci értékének szazalékos valtozasa

Ingatlanok értékének valtozasa (%)

Funkcionalis kategodriak Budapest és

Ko Vidék Kiilfold

Telek -29,77% 0,00% 0,00%
Lakoéingatlan 0,00% 0,00% 0,00%
Irodaingatlan 0,00% 0,00% 0,00%
Kereskedelmi Ingatlan 0,00% 0,00% 0,00%
Logisztikai ingatlan 0,00% 0,00% 0,00%
Ipari ingatlan -16,63% 0,00% 0,00%
Vegyes hasznositasu

ingatlan -27,02% 0,00% 0,00%
Fejlesztés alatt all6 ingatlan -13,35% 0,00% 0,00%
Egyéb ingatlan 0,00% 0,00% 0,00%

9. Az idészak elején és végén az ingatlanportfolié aranya a nett6 eszkozértéken beliil

Ingatlanportfolié aranya | Id8szak elején (%) Id6szak végén (%o)
Ingatlanportfolié aranya 189,35 265,29
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10. A bérleti szerz6dések atlagos futamideje

Valamennyi bérleti szerzédés hatarozatlan idejd, a szerzédések atlagos futamideje — a
felmondasi periédus hosszat alkalmazva - az év végén 1 honap.

11. Bérlék, vevék szama

Az Alapnak 2013-ban 5 bérlével volt €16 bérleti szerzédése.
A targyidészakban az Alap nem értékesitett ingatlant a vevok részére.

12. A bérleti szerz6dések biztositéki szintje

A bérleti szerzddésekre nincs biztositék kikotve.

13. Tdokeattétel

Az Alap tSkeattétele (Teljes hitelallomany értéke/Nettd eszkozérték) 2013.12.31-én
167,00 % volt.

Budapest, 2014. aprilis 11.

Csoma Andrads Varga Tamas
vezérigazgato cégvezetd

Biggeorge's-NV Ingatlan Befektetési
Alapkezel6 ZartkorGen MUkédo
Részvénytdarsasag
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